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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات-ا

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
ات علىىى المسىىتثمر قبىىل إظىىلاق الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتند

ن كىان ( أمىام كىل مسىتند إ  والوثائق المطلوبىة وأنهىا مختومىة بخاتمىه وذلىع بوضىع علامىة    

 ومختوما إذا كان ذلع مطلوبا.مرفقاً 

 

 الظرف الفني:-1

 المستند مسلسل
هل 

 مرفق؟

 هل مختوم؟

1 
توكيىىىل رسىىىمي موثىىىق  إذا قىىىام بىىىالتوقيع علىىىى العطىىىاء 

 ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء(
 

 

2 
 إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

   المفعول من السجل التجاري صورة سارية  3

4 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر 

 ظير سعودي
 

 

   صورة رخصة تطوير المناطق الصناعية. 5

6 
بتطىىىىوير المنىىىىاطق صىىىىور شىىىىهادات الخبىىىىرة الخاصىىىىة 

  الصناعية
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

   لصناعيةالبرنامج الزمني لإنشاء المنطقة ا 8

   آخر ميزانيتين معتمدتين 9

   مخططات المنطقة الصناعية 10

 

 الظرف المالي: -2

 المستند مسلسل
هل 

 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

خطاب ضمان من بنع معتمد لدى مؤسسة النقد  2

 العربي السعودي
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة-ب

 الشروط والمواصفات

 . 
مىىىن المسىىىتثمر بىىىالموقع  تطويرهىىىا المىىىراد  المنطقىىىة الصىىىناعيةهىىىو  شــروع:الم

 المحدد..
 المستثمر:  

 مقدم العطاء: 
  .تطوير المناطق الصناعية تتولىهو شركة أو مؤسسة  

 .يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة

  

  .ش( الور ةالمنطقة الصناعي ام عليهاتـحدد البلدية موقعها، والتي يقالعقار : هو أرض 
وقعها ، وتم اختيار مللورش الصناعيةالمناطق الصناعية: هي عبارة عن مناطق مخصصة 

 بناء على دراسات اقتصادية وعمرانية واجتماعية وبيئية.

لى ل على أعالتنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصو لإثارة طريقة هي :المنافسة

 .عند تأجير العقارات والأنشطة البلديةبعها تتسعر، و

 الكراسة: كراسة الشروط والمواصفات.
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار-ج
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ـانــالبيـــــــــــــــــــــــــــ

 م04/03/2026 الذي تم فيه النشر التاريخ  تاريخ الإعلان 

 م04/05/2026 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 م05/05/2026 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 المزايدةعليه 

خىلال خمسىىة عشىر يومىىاً مىن تىىاريخ 

إشعار البلديىة للمسىتثمر بمراجعتهىا، 

فىىىلن لىىىم يراجىىىع يرسىىىل لىىىه إشىىىعار 

عطي مهلة إضىافية خمسىة نهائي، وي

 .عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

مىىىن تىىىاريخ تسىىىليم العقىىىار بموجىىىب  بداية سريان مدة العقد

البلديىىىىة  محضىىىر تسىىىليم موقىىىع مىىىن

والمسىىىىىتثمر، وإذا لىىىىىم يىىىىىتم توقيىىىىىع 

محضر تسىليم العقىار  ىالمستثمر عل

يىىىتم إشىىىعاره خطيىىىاً وتحسىىىب بدايىىىة 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة -1

 
عامىة عىن طريىق الظىرف المختىوم بىين المسىتثمرين لتىأجير  في طرح مزايىدة شقراء ترظب بلدية

 ط والمواصىفاتوفق التفاصيل المبينىة فىي كراسىة الشىرو لتطوير منطقة صناعية مخصص  موقع

عنىىد  المرفقىىة ، والتىىي توضىىح المعلومىىات التىىي يجىىب علىىى المسىىتثمرين الإحاطىىة بهىىا   ومراعاتهىىا

 تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ى للتعىىىىىىرف علىىىىىى قىىىىىىراءة المتأنيىىىىىىة والدقيقىىىىىىة للكراسىىىىىىةوتهيىىىىىىب البلديىىىىىىة بالمسىىىىىىتثمرين ال

مىىىىا تثمر ، بوالتزامىىىات المسىىىىالاشىىىتراطات والمواصىىىىفات الفنيىىىىة ، والجوانىىىب القانونيىىىىة للعقىىىىد ، 

حقىىىىق يمكنىىىه مىىىن تقىىىديم عطىىىاء مىىىدرو  يتىىىيح لىىىه الفىىىوز بالفرصىىىة الاسىىىتثمارية المتاحىىىة ، وي

 لبلدية أهدافهال

البلديىىىىىة بىىىىىىالرد علىىىىىى أيىىىىىىة استفسىىىىىارات أو استيضىىىىىىاحات مىىىىىن المسىىىىىىتثمرين  وترحىىىىىب

حات ضىىىىاللمسىىىىتثمرين تقىىىىديم الاستفسىىىىارات أو الاستيالىىىىراظبين فىىىىي دخىىىىول المزايىىىىدة ، ويمكىىىىن 

 بلحدى الطرق التالية:

 :بامكتو ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار -1

 الاستثمارإدارة:    

 0116221458:  تليفون

 أو على -2

 0116221245:  فاكس
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 وصف العقار-2

 مصانع خفيفة نوع النشاط

ع العقـــار
موقـ

 

  شقراء  المدينة

 صناعية الريمة الحي

 19رقم القطعة:   1590 :رقم المخطط

ح
ــدود 

ـال
عقار

 م 50,00 بطول متر 60شارع عرض  شمالاً : 

 م 50,00 بطول 48عة رقم القط جنوباً :

 م 50,00 بطول متر 20شارع عرض  شرقاً :

 م 50,00 بطول 20القطعة رقم  غرباً :

 أرض فضاء  نوع العقار

 2م 2500 مساحة الأرض

: الخدمات بالعقار

..............................................................................................................

..............................................................................................................

..............................................................................................................

..............................................................................................................

.......... 

 

 

 :بيانات أخرى
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3
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 المزايدة : من يحق له دخول3/1
ي فىخبىرة م لديه الذين  مستثمرين السعوديين وظير السعوديينفراد والللأيحق  3/1/1

ن الممنىوعيذه المزايىدة. مىا عىدا هى يالتقىدم فى المناطق الصناعية تطويرمجال 

 ويحىقن التعامىل، أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنىع مىمن التعامل نظاما 

ون فىي ، أو كانوا ممىن يتىأخرلديهم مستحقات متأخرة لها الذين استبعاد لبلديةل

قة على بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافموعدها عنسداد الأجرة 

 .استبعاده

 . سري على الشركات والمؤسسات ظير السعودية نظام الاستثمار الأجنبيي 3/1/2

 لغة العطاء:3/2
ة فعلىى اللغة الرسمية في المملكة العربيىة السىعودي لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1

لمشىروع، امقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا 

جىات  ، وبياناته، ويسىتثنى مىن ذلىع الكتالوبما في ذلع العطاء، وجميع مرفقاته

 زية.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجلي

ريق طفي حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن  3/2/2

 مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول

 حالة الاختلاف أو الالتبا  في المضمون.عليه في 

 مكان تقديم العطاءات :3/3
 الرفع عن طريق منصة فرص.

 تقديم العطاءات: موعد 3/4
 م 04/05/2026ثنين يوم الافي موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات

 ه.الموعد ، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاهذا  عطاء يرد بعد  أيولن يقبل 
 

 

 ف :موعد فتح المظاري 3/5
 /  11  /  18    ثلاثىاءال يىوم العاشىرةلمظىاريف هىو السىاعة الموعد المحدد لفتح ا

 هجريىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىة     1447

 ميلادية.   2026 / 05  / 05الموافق    

 العطاء: تقديم 3/6
باعىة استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقىة اللازمىة، وذلىع ط المستثمرعلى  3/6/1

ط سة الشروا تقضى به البنود الواردة بكراأو كتابة بالمداد، والالتزام التام بم

 ا.والمواصفات وملحقاته

أو  ،المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من مقدم  3/6/2

 ا بخاتمه.هالشخص المفوض من قبله، وكذلع ختم

مىن  اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصىدق
 .سبة للشركات ، أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسساتبالن الغرفة التجارية
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ات يقدم العطاء  داخل ظرفين أحدهما للعرض الفني، ويحتوي على المستند  3/6/3

لعطىاء، االمتعلقة بالمتطلبات الفنيىة المحىددة مىن البلديىة، ولا يىذكر فيىه قيمىة 

 ويكون مغلقا ومختوما. والآخر للعرض المالي، ويكون مغلقا ومختوما.

مختىوم بالشىمع الأحمىر  مغلىق بطريقىة محكمىة داخل ظرف يوضع الظرفان 3/6/4
 ، وعنوانىه، وأرقىامالمسىتثمرويكتب عليىه مىن الخىارج اسىم المزايىدة، واسىم 

 هواتفه، ورقم الفاكس.

 الأسعار : كتابة 3/7
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

 كراسىة الشىروط والمواصىفات، ولاأن يقىدم السىعر بالعطىاء وفقىاً لمتطلبىات  3/7/1

نىد ب أيتحفظ عليها، أو القيام بشطب  أيتعديل، أو إبداء  أييجوز له إجراء 

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلع.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة  حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/7/2

 أو الطمس، وأى تصحيح أو تعديل فىالكشط، أو المحو،  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابتىه مىن جديىد بىالحروف والأرقىام، والتوقيىع 
 عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء : 3/8
ف، التىاريخ المحىدد لفىتح المظىاري يومىاً مىنيومىاً( تسىعون 90مدة سريان العطىاء  

ذلىع، ويبقىى  طلب مىد سىريان العطىاء إذا مىا اقتضىت الضىرورة يلبلدية الحق فول

ة العطاء نافذ المفعول وظير جائز الرجىوع فيىه مىن وقىت تقديمىه، وحتىى نهايىة مىد

 سريان العطاء.

 الضمان : 3/9
 فىييجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمىة إيجىار سىنة واحىدة، ويقىدم  3/9/1

، السىعودي العربىيشكل خطاب ضمان من بنع معتمىد لىدى مؤسسىة النقىد 

ابل للإلغاء، وأن يكون واجىب الىدفع عنىد وأن يكون ظير مشروط، وظير ق

 كما يجب أنن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، البلدية، دو أول طلب من

يكون خطاب الضىمان سىارياً لمىدة لا تقىل عىن سىتة أشىهر مىن تىاريخ آخىر 

بىه  موعد لتقديم العطاء، وقىابلاً للتمديىد عنىد الحاجىة، وكىل عطىاء لا يرفىق

  بعاده.أصل خطاب الضمان سيتم است
يسىىتبعد كىىل عطىىاء لا يرفىىق بىىه أصىىل خطىىاب الضىىمان ، أو تكىىون قيمىىة  3/9/2

أقىىل مىىن قيمىىة إيجىىار سىىنة واحىىدة، أو يكىىون  خطىىاب الضىىمان   بىىه الضىىمان

، ولىىيس للمسىىتثمر الحىىق فىىي الاعتىىراض علىىى المسىىتثمرمقىىدما بغيىىر اسىىم 

 .الاستبعاد

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/10
،ويىىرد  المزايىىدةفىىور البىىت فىىي  قبولىىةميىىرد الضىىمان لأصىىحاب العطىىاءات ظيىىر ال

 . صدور قرار الترسيةبعد  لأصحاب العطاءات المقبولة
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 مستندات العطاء : 3/11
  كره :وبالترتيب الوارد ذ استيفاء وإرفاق المستندات التالية  المستثمريجب على 

 

 :الظرف الفني
 إذاوذلىع ،  الغرفىة التجاريىة ، أو وكالىة شىرعيةمىن  اموثق يتوكيل رسم 3/11/1

 .المستثمرومرفقاته شخص ظير قام بالتوقيع على العطاء 

شركة يجب إرفاق ما يثبىت أن المسىئول عىن الشىركة  المستثمروإذا كان 

ابىة أو وكيلها الذى وقع على العطىاء ومرفقاتىه لديىه الصىلاحية للتوقيىع ني

 عن الشركة

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/2

البلديىة مختومىة بخىتم ال اوملحقاتهى الشىروط ومواصىفات المنافسىة كراسة 3/11/3
 تأكيىىداً لالتىىزام، موقعىىا عليهىىا مىىن المسىىتثمر ومختومىىة بختمىىه،  يالرسىىم

م المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى ت المستثمر

 شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 منطقة الصناعية.البرنامج الزمني لإنشاء ال 3/11/4

 . للمؤسسة/آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة  3/11/5

 لمنطقة الصناعية.اات مخطط 3/11/6

 

 الظرف المالي: 
، أو ممىىن يفوضىىه لىىذلع، المسىىتثمرنمىىوذج العطىىاء والتوقيىىع عليىىه مىىن  3/11/9

 تاريخ التوقيع. إثباتومختوماً بختمه، مع 

سسىىة النقىىد العربىىي السىىعودي خطىىاب ضىىمان مىىن بنىىع معتمىىد لىىدى مؤ  3/11/10

 أعلاه(. 3/9 وطبقا للشروط الواردة في البند 

 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 

  

 

   

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات 

 تطوير المناطق الصناعية
 

   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
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 ر قبل إعداد العرضواجبات المستثم-4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1 
 دراسىة وافيىىة الىىواردة والمواصىفات  الشىىروط  بنىىود كراسىة دراسىة المسىىتثمرعلىى 

تزام وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الال ودقيقة

 .في استبعاد العطاء ةلبلديلبذلع يعطي الحق 

 

 حول بيانات المزايدة : الاستفسار 4/2 
 المسىتثمربنىد مىن بنىود المزايىدة، يجىب علىى  أيحالة ظمىوض أو عىدم وضىوح  يف

ه، وذلع الاستفسار من البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائ

قوم توسىالمحىدد لتقىديم العطىاءات،  النهىائيمىن التىاريخ  أيىام ةبمدة لا تقل عىن عشىر

 فاتعلى الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصىبالرد  البلدية

أيىة  ، ولن يعول علىأيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةفي موعد أقصاه 

 استفسارات أو إجابات شفوية.

 : العقارمعاينة  4/3 
 ، الىةة للجهبمعاينة العقار معاينة تامة نافيىوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدودوفق 
ه قىد اسىتوفى هىذا الشىرط بمجىرد تقدمىه بعطائىه، بحيىل لا يحىق لى المسىتثمرويعتبر 

  به. والأعمال المتعلقة العقارلاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
   

 

 

 

 



  

 

 ة المملكة العربية الســــعودي
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 

  

 

   

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات 

 تطوير المناطق الصناعية
 

   

 ما يحق  للبلدية وللمستثمر .5
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 لبلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفلما يحق - 5

 

 :إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات  5/1

ذلىع.  يجوز للبلدية إلغاء المزايىدة قبىل فىتح المظىاريف إذا اقتضىت المصىلحة العامىة

وط بند من بنىود كراسىة الشىر يويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

 يوالمواصىىفات بموجىىب خطىىاب أو إخطىىار إلىىى جميىىع الشىىركات أو المؤسسىىات التىى

بىل فىتح المظىاريف ، علىى أن قامت بشىراء كراسىة الشىروط والمواصىفات، وذلىع ق

 تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعىديل تىم إخطىار الشىركات أو المؤسسىات بىه جىزء لا

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

، يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعىد فىتح المظىاريف إذا مىا دعىت الضىرورة إلىى ذلىع

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميذا تم ذلع فلن البلدية ستخطر جميع وإ

 سحب العطاء : 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  تعديل العطاء : 5/4

دعاء إ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه ئه عطا فيخطأ  من صاحب العطاء بوجود

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعىد المحىدد لسىماع  يحضور جلسة فىتح المظىاريف فى مندوبهأو  للمستثمريحق 

قراءة محتوياتها، ويجىب أن يكىون منىدوب الشىركة أو المؤسسىة المفىوض لحضىور 

مصىىحوباً بوكالىىة شىىرعية أو تفىىويض مىىن  سىىعودي الجنسىىية، جلسىىة فىىتح المظىىاريف

 كة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.مدير الشر

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 

  

 

   

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات 

 تطوير المناطق الصناعية
 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 70من  23الصفحة  تطوير المناطق الصناعية

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع-6

 

  :والتعاقد الترسية  6/1 

ا لجدول فتح العرض الفني أولا لدراسته وتقييمه وفقب لجنة الاستثمار  تقوم  6/1/1

هيىل وذلىع لتأ والوارد في الصىفحة التاليىة،التقييم الفني المحددة ، عناصر

ا مىولا يعتبر المسىتثمر مىؤهلا  ، المستثمرين الذين تنطبق عليهم الشروط

يىىتم فىىتح العىىروض الماليىىة  ثىىم درجىىة علىىى الأقىىل، 70لىىم يحصىىل علىىى 

  بما تراه.وتقديم التوصية للمستثمرين المؤهلين فنيا فقط ،

يتم إخطار من رست عليىه المزايىدة خىلال أسىبوع علىى الأكثىر مىن تىاريخ  6/1/2

الترسية؛ لمراجعىة البلديىة خىلال خمسىة عشىر يومىاً مىن تىاريخ الإخطىار 

 دة، يرسىل لىه إخطىارلاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المى

نهىىائي، ويعطىىى مهلىىة خمسىىة عشىىر يومىىاً أخىىرى، وفىىى حالىىة تخلفىىه عىىن 

درة لبلدية بعد المدة الإضافية يىتم إلغىاء حقىه فىي التىأجير ومصىاامراجعة 

  الضمان.

ترسىية المزايىدة علىى صىاحب  بعد موافقة صاحب الصىلاحية يجوز للبلدية 6/1/3

لىم الىذي رسىت عليىه المزايىدة، و العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول،

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2
وذلع  يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، 6/2/1

دون  بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول

ن لام عقيع العقد وتاريخ الاستذلع، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ تو

 شهر واحد.

 لبلديةفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم ا 6/2/3

د من وتحسب بداية مدة العق،  بلرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .تاريخ الإشعار
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 عناصر التقييم الفني (1) جدول

 

 مسلسل
العنصر 
 الرئيسي

 معايير إعطاء الدرجة الدرجة عيةالعناصر الفر

 
 
 
 
 
1 

 
 
 
 

خبرة المستثمر 
  وملاءته المالية
 وقدراته الإدارية

المستثمر أو  خبرة -1
الشريع المتحالف معه 

تطوير المناطق في 
 الصناعية

 
15 

 مشاريع فأكثر     3
 مشروعان              
 مشروع واحد         
 لا يوجد             

10 
6 
3 

 صفر
      ملاءة عالية        15 الملاءة المالية للمستثمر-2

 ملاءة جيدة            
 ملاءة متوسطة        
 ملاءة ضعيفة      

15 
10 
5 

 صفر
حجم وخبرات الجهاز الإداري -3

وكوادر القوى العاملة 
 المخصصة للمشروع

 حجم  كاف وخبرات عالية        10
 حجم كاف وخبرات متوسطة    

 جم ظير كاف وخبرات عالية   ح
   حجم ظير كاف وخبرات متوسطة

10 
5 
5 

 صفر

2 
 

الفكرة 
 التصميمية
 

  لدراسة التحليلية الهندسيةا-1
10 

         التزام كلي
      التزام جزئي

       التزامعدم 

10 
5 

 صفر
المخطط العام للمدينة -2

 الصناعية
 

 
10 

 التزام كلي بالعناصر  
                 التزام جزئي

       عدم التزام      

10 
5 

 صفر
لوحات المخططات والخرائط -3

 العامة المبدئية
 
10 

 التزام كلي بالعناصر      
   التزام جزئي بالعناصر    
 عدم التزام                 

10 
5 

 صفر
  خطة الإدارة والإنشاء -4

5 
    التزام كلي بالعناصر
             التزام جزئي    

    عدم التزام بالعناصر 

5 
3 

 صفر
    التزام كلي بالعناصر 10 خطة التشغيل والصيانة-5

    التزام جزئي             
    عدم التزام بالعناصر 

10 
5 

 صفر
    التزام كلي بالعناصر 5 الجدوى الاقتصادية للمشروع -7

    التزام جزئي             
    لعناصر عدم التزام با

5 
3 

 صفر

درجة فأكثر. 70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 
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 الاشتراطات الخاصة -7
  

 مــدة العقد : 7/1
لعقىار تبىدأ مىن تىاريخ تسىلم المسىتثمر ل سنة ( 15  (   خمسة عشر سنة  مدة العقد  

 من البلدية.

 فترة التجهيز والإنشاء : 7/2
جهيىز ( مىن مىدة العقىد للت  شىهراً  ثمانيىة عشىر    شىهر ( 18   يمنح المسىتثمر فتىرة

ثمر حالىة عىدم قيىام المسىتوالإنشاء، وتكون هىذه الفتىرة ظيىر مدفوعىة الأجىرة، وفىي 

شىاء يىتم بالبدء في تنفيذ المشىروع خىلال الفتىرة الزمنيىة المسىموح بهىا للتجهيىز والإن

 فسخ العقد.

 أعمال التطوير المطلوبة من المستمر 7/3
 :تشمل أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر الجوانب التالية

ومباني  تصميم وإنشاء وحدات النشاط من ورش ومعامل ومستودعات  7/3/1

 تجارية حسب المخطط وفق التفصيل التالي:

ا كانيكجارة والحدادة والألومنيوم والميالورش الصناعية الخاصة بالن .1

 وصناعة الأثاث.

وورش    الورش الخفيفة والتي تشمل: ورش تنفيذ أعمال الديكور .2

أعمال النيون والإعلانات  وورش تركيب زجاج السيارات  وورش 

التبريد والتكييف  وورش صناعة  فرش السيارات  وورش

 الإلكترونيات.

مراكز خدمة السيارات وتشمل: ورش ميكانيكا السيارات  وورش  .3

كهرباء السيارات  وورش سمكرة ودهان السيارات  وورش 

ردياتيرات السيارات  وورش تصليح إطارات السيارات  ومغاسل 

 السيارات.

من الورش  الورش الصناعية المتخصصة: وهي التي تضم عدداً  .4

تضم  داخل مجمع واحد  وتقوم بأعمال الصيانة العامة للسيارات  كما

 مراكز الصيانة التابعة لوكالات السيارات.

 مراكز تشليح السيارات. .5

 صالات العرض ومعارض السيارات. .6

 المستودعات. .7

 تصميم وإنشاء مباني الخدمات الإجتماعية التي تشمل:  7/3/2
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وحدات  –يادات مركزية ع –الخدمات الصحية  مراكز أسعاف  .1

 خدمات صحية(.

سوبر ماركتات ومحلات  –كافتيريات  –خدمات تجارية  مطاعم  .2

 تجارية(.

 المساجد. .3

 – يل  الحدائق والمناطق الخضراء المفتوحةخدمات الترفيه والتجم .4

 عمليات تجميل الشوارع والطرق(

 تصميم وإنشاء مباني الخدمات العامة والمتنوعة وتشمل:  7/3/3

 لمصرفية  فروع البنوك(الخدمات ا .1

 مراكز الدفاع المدني( –خدمات الأمن والإطفاء  مراكز الشرطة  .2

 الخدمات الإدارية  الإدارة العامة للمنطقة الصناعية( .3

 مراكز الاجتماعات( –الخدمات المتنوعة  محطات الوقود  .4

 

 

 تصميم وتنفيذ شبكة المرافق العامة.  7/3/4

 –للورش  –للري  –شرب تمديدات شبكة المياه  المياه العذبة لل .1

 لمقاومة الحريق(

 تمديد شبكة الصرف الصحي ومحطات المعالجة. .2

 شبكة تصريف الأمطار. .3

 شبكة القوى الكهربائية. .4

 شبكة الاتصالات. .5

 شبكة الغاز. .6

 التخلص من النفايات الصلبة. .7

 شبكة الطرق وتنفيذ أعمال إنارتها. فلتةرصف وس  7/3/5

 تنفيذ مواقف انتظار السيارات  7/3/6

من أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر صيانة ونظافة يدخل ض  7/3/7

ل المنطقة الصناعية طوال مدة العقد  ويمكن له أن يقوم بذلع من خلا

 التعاقد مع شركات متخصصة في أعمال الصيانة والنظافة.

 أراضي الخدمات العامة:  7/4
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 –مىىدني  دفىاع – شىرطة  بلقامىة مبىاني وانشىاءات الخىدمات العامىةالمسىتثمر  يلتىزم

وف ........ الىىخ( وتسىىلم إلىىى الجهىىات ذات العلاقىىة بىىدون مقابىىل، والتىىي سىى-مسىىاجد 

 تتولى إدارة وتشغيل هذه الخدمات.

 الالتزام بالمواصفات الفنية: 7/5
لطىرق يراعي المستثمر في تمديد شبكات الكهربىاء والميىاه والهىاتف، وتنفيىذ شىبكة ا

لفنيىة اوارع أن يتم ذلع طبقا للمواصفات بما فيها شبكة تصريف الأمطار وإنارة الش

وذلىع  بهذه الشبكات على أن تخضع لمراجعىة البلديىة، المعتمدة من الأجهزة المعنية

 التنسيق مع الجهات ذات العلاقة. بعد

 :الالتزام بالمخططات المعتمدة من البلدية 7/6
محىىددة يراعىىي المسىىتثمر أن تىىتم عمليىىة التطىىوير وفقىىاً للمواصىىفات والمسىىاحات ال

ة إلىى بالمخططات التي وضعتها البلدية   ولا يجىوز للمسىتثمر تقسىيم القطعىة الواحىد

 .أجزاء أصغر

 تمديدات شبكة الصرف الصحي: 7/7
ة يلتزم المستثمر بتمديد شبكة الصرف الصحي وتزويدها بنظام معالج  7/7/1

أن ة  وأولية للمخلفات الصناعية  قبل أن يتم تصريفها على الشبكة العام

لفنية ات اهذه المعالجة مطابقة للمعايير التي تحددها لائحة الاشتراط تكون

ية لمحطات معالجة مياه الصرف الصحي الصادرة من وزارة الشئون البلد

 والقروية.

زم المستثمر بحفر تفي حالة عدم وجود شبكة عامة للصرف الصحي يل  7/7/2

 بيارات للتخلص من مياه الصرف الصحي  ويلتزم المستثمر بتطبيق

لائحة الاشتراطات الفنية للتخلص من مياه الصرف الصحي ظير 

 المعالجة.

 بلاً يلتزم المستثمر بعمل شبكة للصرف الصحي بالمنطقة الصناعية مستق  7/7/3

 في حالة إقامة شبكة عامة للصرف الصحي.

 تمديدات شبكة المياه: 7/8
ة طقيجب على المستثمر أن يعمل على توفير المياه الكافية لخدمة المن  7/8/1

ً للمعايير الحاكمة التي تضعها وكالة الوزارة لتخط لمدن يط االصناعية وفقا

 التابعة لوزارة الشئون البلدية والقروية.

راض على المستثمر تنفيذ التمديدات الخاصة بشكبة المياه اللازمة للأظ 7/8/2

 لمقاومة الحريق( وبما يخدم كل –للورش  –للري  –المختلفة  للشرب 

 القطع.
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ت زاناخستثمر في حالة عدم توافر مياه بالموقع بأن يقوم بعمل يلتزم الم  7/8/3

ه لمياأرضية لكل وحدة سعتها...... متر مكعب ويقوم بعمل تمديدات شبكة ا

 وع.لمشرامستقبلاً متى توافرت المياه بالموقع إذا ما تم ذلع أثناء تنفيذ 

مواد ن المعند توفير مياه الشرب يلتزم المستثمر بعدم تخطي الحدود الدنيا   7/8/4

ة من الرئاسة العام الضارة بالصحة  والتي تحددها المعايير الصادرة

 يذية.لتنفة البيئة والواردة بالنظام العام للبيئة ولائحته اللأرصاد وحماي

يمة يتم تركيب عدادات تبين الكميات المستهلكة للوحدات ويتم تقدير ق  7/8/5

 ركيبت  وإذا لم يتم الاستهلاك اعتماداً على نتيجة قراءة هذه العدادات

عدادات تحدد قيمة المياه بمبلغ سنوي مقطوع بعد احتساب متوسط 

 .الاستهلاك

 الإيجار ومقابل التشغيل والصيانة: 7/9
تأجري من مسالإيجار ومقابل التشغيل والصيانة التي يتقاضاها المستثمر  تحدد قيمة

 الورش وفقاً لما تقرره لجنة التقدير.

 ية :الدراسة الفن  7/10
فنىي، علي المستثمر تقديم دراسة فنية متكاملة لتطوير المشروع تقىدم مىع العىرض ال

 وتتضمن البنود التالية :

 الدراسة التحليلية الهندسية: 7/10/1

ة ، يقىدم المسىىتثمر دراسىة تحليليىىة هندسىىية توضىح توافىىق التربىة ،والميىىاه الجوفيىى

 للأرض. وملاءمة الأرض مع طبيعة التطوير الصناعي المقترح

 المخطط العام للمنطقة الصناعية ويشمل :  7/10/2

 تحديد المساحات المطلوبة وفقا للأسس والمعايير وأسس التصميم. -أ

 وضع برنامج لعناصر ومكونات المنطقة الصناعية متضمناً : -ب

  المقترحة. الورشأنواع 

  من الأراضي. الورشاحتياجات هذه 

  المرافق.من الخدمات و الورشاحتياجات هذه 

  الورشأسس تصميم. 

 .أسس تصميم كل نوع من أنواع الخدمات والمرافق المطلوبة 

الأفكىىىىار والبىىىىدائل التخطيطيىىىىة  فكىىىىرة توزيىىىىع الخىىىىدمات وشىىىىبكة الطىىىىرق  -ج

 والاستخدامات(.

 لوحات المخططات والخرائط العامة المبدئية 7/10/3
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كمىا لوحة موقع عام توضح الموقع وتوضح الاستخدامات المقترحىة  -أ
 توضح الاستخدامات المحيطة بالموقع.

لوحىىة موقىىع عىىام توضىىح علاقىىة المخطىىط بشىىبكة البنيىىة الأساسىىية  -ب
 -شىبكة الكهربىاء -المقترحة ووحىدات المرافىق الفنيىة  شىبكة الطىرق

محطىىات  -شىىبكة الصىىرف الصىىحي –شىىبكة الميىىاه  -شىىبكة الهىىاتف
 محطات المعالجة...(. -الكهرباء

لمخطط العام مع بيان نسب استخدامات لوحة استخدامات الأراضي ل -ج
الأراضىىىي والتحليىىىل باسىىىتخدام الأشىىىكال البيانيىىىة وجىىىداول النسىىىب 

 المئوية.
 لوحة شبكة الطرق والممرات. -د
الميىىاه والصىىرف  –لوحىىات شىىبكة البنيىىة التحتيىىة  تصىىريف السىىيول  -ه

 -مواقىىىىع محطىىىىات المحىىىىولات -الصىىىىحي والكهربىىىىاء والاتصىىىىالات
 مياه(.محطات المعالجة وخزانات ال

 : التنفيذ المقترحةخطة   7/10/4

 :على أن تتضمن هذه الخطة   

المقتىرح للمشىروع بأكملىه ولكىل مرحلىة مىن مراحلىه  التنفيىذجدول  -أ
 الرئيسية.

 .التنفيذالإجراءات المقترحة للإسراع في  -ب
طىة قائمة بالمرافق والخدمات والبنية التحتية المرتبطة بلنجاز خ -ج

 .التطوير المقترحة
عمىىال التىىي سىىيقدمها المسىىتثمر عىىن طريىىق مقىىاولين مىىن وصىىف للأ -د

 الباطن.

 الخبرات الإدارية للمستثمر: 7/10/5

يجب على المستثمر أن يرفق الهيكل التنظيمىي للشىركة أو المؤسسىة ، مىع 

بيىىان ملخىىص للمىىؤهلات وخبىىرات كىىوادر القىىوى العاملىىة التىىي يحتاجهىىا 

 المشروع لإنجاز خطة التطوير.

 الاقتصادية: دراسة الجدوى 7/11

ة يجب على المستثمر أن يقدم في عرضه دراسة جدوى اقتصىادية تثبىت مقدرتىه الفنيى

 والمالية لتنفيذ المشروع متضمنة:

بيىىان يوضىىح رأ  المىىال المتوقىىع تخصيصىىه للمشىىروع والمبىىالغ المتوقىىع  7/11/1

 اقتراضها لتنفيذ المشروع.

  إن وجىىىدوا( والىىىذين بيىىىان الجهىىىات الممولىىىة مىىىن مقرضىىىين ، وممىىىولين  7/11/2
 سيتعاونون معه في إنجاز المشروع .

       قترحىةقائمة تدفق نقدي تقديرية عن تكاليف وإيرادات المنطقة الصناعية الم 7/11/3

   لمدة خمس سنوات على الأقل(.

 خطة التشغيل والصيانة : 7/12
 ويجب أن تتضمن ما يلي :
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لتحديىىد مىىدي التزامهىىا  المنطقىىةالتىىي ستنشىىأ ب الىىورشوصىىف كيفيىىة متابعىىة  -أ

 بالخطط الموضوعة للإنشاء والتشغيل.

 الصناعية. المنطقةوصف خطط الطوارئ مثل مكافحة الحرائق وإخلاء  -ب

 شرح تفصيلي لإجراءات تشغيل كلٍ مما يلي : -ج

 .الإمداد بالمياه ومعالجة الصرف الصحي والصناعي 

 .إدارة المخلفات الصلبة والخطرة والتخلص منها 

  الانبعاثات في الهواء.الحد من 

 

 

 الصناعية : المنطقةدراسة تقييم الأثر البيئي لإنشاء  7/13
 يجب علي المستثمر أن يقدم دراسة توضح :

علىي أن  الآثار السلبية والإيجابية المتوقعة نتيجة لإقامة المنطقىة الصىناعية، -

 يتم تحديد الآثار المتوقعة لكل عامل من العوامل البيئية علي حدة.

 فية إجراء التخفيف من الآثار البيئية المتوقعة متضمنة :كي -

 .وصف طرق تخفيف الآثار البيئية المتوقعة 

 .إعداد خطة الطوارئ التي يجب اتباعها أثناء الطوارئ 

 ة إنشاء نظام رصد وقيا  ومراقبة بيئية يكون من مهامه الأساسية مراقبى

المنطقىىة مثىىل : التلىىوث البيئىىي مىىن هىىواء وميىىاه وتربىىة، وتغيىىر فىىي شىىكل 
مخلفىىىات المبىىىاني، وإشىىىغالات الطىىىرق، والحىىىزام الأخضىىىر، والتخطىىىيط 

 العمراني للمدينة، والتلوث البصري، والتلوث الصناعي.

 .تسجيل القياسات والشواهد بسجل الحالة البيئية للمنطقة الصناعية 
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 الاشتراطات العامة -8

 

 للموقع : الخدماتتوصيل  8/1
...  -هىاتف -صىرف صىحي -ميىاه - كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

ع، سىوم المرتبطىة بىذلعلى مسئوليته الخاصىة، ويتحمىل كافىة التكىاليف والر وظيرها(

 الجهىىات ذاتذلىىع مىىع الإدارة المعنيىىة بالبلديىىة ومىىع  فىىيوعلىىى المسىىتثمر أن ينسىىق 

 .الصلة

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  8/2
فىىة ل المختليلتىىزم المسىىتثمر أن يقىىدم للبلديىىة برنامجىىاً زمنيىىاً للتنفيىىذ، متضىىمناً المراحىى

  والتشغيل، ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.للإنشاء 

 حصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة :ال 8/3
افقىات قبىل الحصىول علىى المو بتطىوير المنطقىة الصىناعيةيلتزم المستثمر بعدم القيام 

 والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال:  8/4
ين إلىىىى مقىىىاول تطىىىوير المنطقىىىة الصىىىناعيةمهمىىىة  أن يسىىىندالمسىىىتثمر  يجىىىب علىىىى 

 يجىب علىى ، كمىا الأنشىطةي تنفيىذ مثىل هىذه فى وسابقة أعمىال خبرة ملديه متخصصين

هىىات معتمىىدة ومصىىدقة مىىن الج ينشىىهادات الخبىىرة السىىابقة للمقىىاول أن يقىىدم المسىتثمر 

 بهىىا، وكىىذلع شىىهادة التصىىنيف واللأعمىىال التىىي التزمىى من تىىأديتهالمختصىىة تثبىىت حسىى

 .ينبالمقاولالخاصة 

 : لدى المستثمر على التنفيذالإشراف مسئولية  8/5
مكتىب هندسىي استشىىاري يجىب أن يسىند  المسىتثمر مهمىة الإشىراف علىى التنفيىذ إلىى 

 معتمد يكون من واجباته:

 أعمال التصميم: 8/5/1

 مستثمرتقديم فكرة التصميم والإشراف على تنفيذ مع العرض المقدم من ال 8/5/1/1

ديم م تقتدائي والذي بموجب الموافقة عليه يتمتضمناً شرحاً موجزاً للمشروع الاب
 المشروع بصفته النهائية.

 

 

 

 يراعي الاستشاري في التصميم ما يلي:  8/5/1/2

 .إجراء أعمال التصميم طبقاً للكود  

  عدم إجىراء تعىديلات علىى المخططىات المعتمىدة مىن البلديىة وفىي حالىة

بلديىىة اد الأمانىىة الإجىىراء أي تعىىديل أثنىىاء التنفيىىذ لابىىد مىىن موافقىىة واعتمىى

 عليه.

  عدم استخدام أو اعتماد مواد تؤدي تحت أي ظرف إلىى أخطىار انبعىاث

 .أدخنة أو ظازات سامة أو استخدام أنشطة إشعاعية أو تلويل للبيئة
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 :أعمال الإشراف والمتابعة  8/5/2

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  قبل مباشرة  ال وقائمة الكمياتالأعممخططات ومواصفات  التصاميممراجعة

ء والتأكىىد مىىن مطابقتهىىا لكىىود البنىىا التنفيىىذ ووضىىع الملاحظىىات الفنيىىة عليهىىا

السىىعودي والمواصىىفات العالميىىة المعتمىىدة مىىن الهيئىىة السىىعودية للمواصىىفات 

 والمقترحىات الخاصىةلبلديىة بىأي خطىأ يكىون موجىودا بهىا اوإبلاغ  والمقاييس

شىىىىاري مسىىىىئولاً عىىىىن صىىىىحة المخططىىىىات بمعالجىىىىة الخطىىىىأ  ويكىىىىون الاست

والمواصىىفات المقدمىىة ويتحمىىل نتيجىىة أي خطىىأ فىىي التصىىميم   ولا يعفيىىه مىىن 
 المسئولية استلام البلدية للمشروع النهائي.

 المتابعىىة اليوميىىة المسىىتمرة لتنفيىىذ الأعمىىال طبقىىا لمواصىىفات العقىىد وأصىىول 

 الصناعة.

 تمىام إزوم ، والتي تسىاعد علىى توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند الل

 العمل على الوجه الأكمل.

 م التىىدقيق والاعتمىىاد للمخططىىات وعينىىات المىىواد التىىي يقىىدمها المقىىاول وتقىىدي

 التوصيات بشأنها.

 لحلها.  دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة 

 ا لمشروع ، والتىي مىن شىأنهإجراء التغييرات والتعديلات ظير الجوهرية في ا

المشىىكلات ، والتنسىىيق بىىىين عناصىىر المشىىروع المختلفىىة، بشىىىرط ألا  تلافىىي
خىذ أ تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو تىوفير علىى المقىاول، وأن يىتم

نقىىص فىىي  موافقىىة البلديىىة عليهىىا مسىىبقا، وعنىىد حىىدوث زيىىادة ضىىرورية ، أو

 ل.على المقاو وخصم الوفر ، الزيادةالتكاليف يتم أخذ موافقة البلدية على 

 عمىل تقديم تقارير شهرية من بداية الشهر الثاني توضح مدى التقدم فىي سىير ال

 ومدى انتظامه.

 تنتهىىي مهمىىة الاستشىىاري عنىىد انتهىىاء وتنفيىىذ المشىىروع واسىىتلامه مىىن البلديىىة 

 ً  رسميا

 

 الإشراف : فيحق البلدية  8/6
التزام  فيذ بجميع مراحله للتأكد منالإشراف على التن فيللبلدية الحق الكامل  8/6/1

وط المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصىفات الىواردة بكراسىة الشىر

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

الإصىلاح فيما يتعلىق بىأوامر التغييىر و البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  8/6/2

 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات
 إلاتصىاميم الفىي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضىافات أو تعىديلات جديىدة  8/6/3

لبلديىة للبلدية، وفى حالة الموافقىة يتعىين علىى المسىتثمر أن يقىدم ابعد موافقة 

مخططىىات كاملىىة مىىن المواصىىفات الفنيىىة مىىن أجىىل الحصىىول علىىى الموافقىىة 

 الخطية والترخيص اللازم.

 اول والمكتب الاستشاري:تقرير المق 8/7
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قىىاول تنفيىىذ جميىىع الأعمىىال وقبىىل السىىماح بالتشىىغيل يقىىدم كىىل مىىن الم بعىىد الانتهىىاء مىىن

والاستشىىاري المشىىرف علىىى التنفيىىذ تقريىىرا إلىىى الأمانىىة بخطىىاب رسىىمي عىىن طريىىق 

ومطابقتىىىه  المنطقىىىة الصىىىناعيةالمسىىىتثمر،  يوضىىىحان فيىىىه مسىىىئوليتهما عىىىن تنفيىىىذ 

  للمواصفات.

 عقار للغرض المخصص له :استخدام ال 8/8
، لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغيىر الغىرض المخصىص لىه فىى إعىلان المزايىدة

  .وأى مخالفة لذلع يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 توفير الخدمات للمستفيدين: 8/9
نهىىىا يلتىىىزم المسىىىتثمر بتىىىوفير الخىىىدمات للمسىىىتفيدين بالمنطقىىىة الصىىىناعية والىىىوارد بيا

 عليةبالشروط الفنية من هذه الكراسة، والتي تمكنهم من أداء أعمالهم بكفاءة وفا

 عن العقد : التنازل 8/10
ول ، الحصىىىلظىىىروف قىىىاهرةبعىىىد للغيىىىر إلا  التنىىىازل عىىىن العقىىىد للمسىىىتثمرلا يحىىىق  7/9/1

علىىى  والتىىي يحىىق لهىىا الموافقىىة أو الىىرفض بنىىاء البلديىىة،علىىى موافقىىة خطيىىة مىىن 

 يتوافر في المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.على أن  ،تقديرها

 الحق في التأجير والإدارة: 8/11
 يحق للمستثمر ما يلي:

 لتأجيرالورش لمزاولة الأنشطة المسموح بها ويراعي المستثمر في عقود اتأجير  8/11/1

 مع المستأجرين أن تتضمن ما يلي:

  دون أخذ إذن بذلع.شروط تمنع أي تغيير في المباني 

 ي على الاستعمالات التي حددتها عقود الإيجار قصر المبان 

 عدم وضع علامات على المبنى دون الحصول على إذن مسبق 

 عدم استخدام سطح الورشة للتخزين وخاصة المخلفات 

 .المحافظة على المباني وإبقائها في حالة جيدة وصيانتها 

رض تعات ألاالصناعية على  المنطقةوتشغيل  وضع القواعد والإجراءات لتطوير 8/11/2

مع الاشتراطات والضوابط الصادرة من وزارة  القواعد والإجراءات  هذه 

 .الشئون البلدية والقروية

 التعاقد مع جهات مؤهلة لتوفير الخدمات. 8/11/3

 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/12
ي السداد فىبتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر 

 إيجىارـىـا يتم مصادرة الضمان البنكىي المقىدم مىن المسىتثمر، أمــــــــالموعد المذكور 
م مىن رة أيىا، وبحىد أقصىى عشىإيجاريىهفي بداية كىل سىنة  السنوات التالية، فيتم سداده

 .بداية السنة الإيجاريه

 

 متطلبات السلامة والأمن : 8/13
 : ييلتزم المستثمر بما يل
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 لمنع وقوع أضىرار أو حىوادثاتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة  8/13/1

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عىدم شىغل الطىىرق، أو إعاقىة الحركىة المروريىىة، وتىوفير متطلبىات الحمايىىة  8/13/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت

 لوفىاة، وإصىاباتيكون المستثمر مسئولاً مسىئولية كاملىة عىن كافىة حىوادث ا 8/13/3

و أمىن العمىال والمىوظفين أثنىاء قيىامهم بالعمىىل،  بىأيقىد تلحىق  التىيالعمىل، 

اء تلحىىق بالمىىارة أو المركبىىات، نتيجىىة عىىدم التزامىىه باحتياطىىات السىىلامة أثنىى

تكىىاليف  أيويتحمىىل وحىىده كافىىة التعويضىىات والمطالبىىات، أو  تأديىىة العمىىل،
 لع.مسئولية عن ذ أدنىأخرى، وليس على البلدية 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/14
ر عىن وفىي هىذه الحالىة يىتم تعىويض المسىتثم، لبلدية فسخ العقد للمصلحة العامةليحق 

العقىد  يخ إلغاءية المتبقية من تاربالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار قيمة المنشآت المقامة

  إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.

 :اء مدة العقدلبلدية بعد انتهلتسليم الموقع  8/15
تسىليم ره لحضولمستثمر بموعد بلشعار االبلدية  بثلاثة أشهر تقوممدة العقد  انتهاء قبل

ذلع، وفي حالة عدم حضوره يىتم اسىتلام الموقىع ظيابيىا، وإشىعار المسىتثمر بى ،لموقعا

  والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على البلدية.

 عامة:أحكام  8/16

ووثىىائق العطىىاء المتعلقىىة بهىىذه المزايىىدة هىىي جميىع المسىىتندات والمخططىىات  8/16/1

 بمجرد تقديمها. للبلديةملع 

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 8/16/2

 ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلىى البلديىة بىالتعويض عمىا تحملىه مىن 8/16/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

فيذيىة بالعقىارات البلديىة وتعليماتهىا التن تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف 8/16/4

 فىىىىىي 38313/ب/3الكىىىىىريم رقىىىىىم  السىىىىىاميالصىىىىىادرة بموجىىىىىب الأمىىىىىر 

 ..هـ24/9/1423
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 الاشتراطات الفنية -9
   

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء : 9/1
 يجىىب علىىي المسىىتثمر مراعىىاة الاشىىتراطات الىىواردة بكىىود البنىىاء السىىعودي وملاحقىىة،

التفاصىيل بالبلديىة فيمىا يتعلىق بوكذلع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمىة البنىاء 

 ع.المرتبطة بهذا المشرو

 أسس وضوابط  ومعايير تصميم المنطقة الصناعية: 9/2
يط تخط  يلتزم المستثمر باتباع الأسس والضوابط والمعايير الصادرة من  وكالة  وزارة

،  لصناعيةينة االمدن بوزارة  الشئون البلدية والقروية فيما يتعلق بجميع جوانب تصميم المد

 والتي تتضمن ما يلي:

 منطقة الصناعية.الخدمات اللازمة لل-1

 تصميم شبكة الطرق-2

 تصميم مواقف انتظار السيارات. -3

 تصميم المرافق العامة.-4

 متطلبات الأمن والسلامة. -5

 أية جوانب أخرى . -6

 اشتراطات البناء: 9/3
 اشتراطات البناء للورش: 9/3/1   

 لتاليىة:بالجوانىب ا يراعي المستثمر الالتزام بالاشتراطات التىي تضىعها البلديىة والخاصىة -1

  أسىىلوب البنىىاء، ونسىىب الإشىىغال، والارتفاعىىات، والارتىىدادات، والأرضىىيات، والمىىداخل

 .والبوابات، وفتحات النوافذ، والأرضيات، واللوحات الإعلانية ،والمخارج

تكىىىون مبىىىاني منشىىىآت الىىىورش الصىىىناعية والمعىىىارض مىىىن الهنىىىاجر الحديديىىىة  وحسىىىب -2

 المخططات المعتمدة.

 ببناء ظرفة للإدارة بكل ورشة أو معرض، ويمنع استخدام هذه الغرفة كسكن. يسمح-3

يبا يجب توفير ظرفة للحراسة الليلية  يشغلها شخص ملم بأسىلوب الإطفىاء ، ومىدرب تىدر-4

 .جيدا من قبل الدفاع المدني

 متر مربىع مىن مسىاحة الورشىة، أو 200يجب تزويد كل ورشة بمغسلة ودورة مياه لكل -5 

 عاملا. 25لكل 
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 اشتراطات البناء لمباني الخدمات الاجتماعية والخدمات المتنوعة: 9/3/2

 .مسلحةتكون مباني الخدمات الاجتماعية ومباني الخدمات المتنوعة من الخرسانة ال -1

ب بكتي يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري، كما يجب اتباع الإرشادات الواردة -2

 عن وزارة الشئون البلدية والقروية. العزل الحراري الصادرة 

 المناطق الخضراء والمفتوحة  بالمنطقة الصناعية:  9/4
 يراعى في  مواصفات وأنواع الأشجار الواجب استخدامها ما يلي :     

الة أن تكون الأشجار دائمة الخضرة وليست من الأشجار المتساقطة الأوراق؛ لإز -1

 الورش بكافة أنواعها علي مدار السنة.وتخفيف أضرار التلوث الناتجة عن 

 ورش. أن تكون هذه الأشجار والنباتات ذات خاصية مقاومة للمساوئ الناتجة عن ال -2

 ة.لملوحأن تكون هذه الأشجار من الأنواع التي تنمو في الأراضي الرملية وتتحمل ا -3

 شبكة الطرق في المنطقة الصناعية : 9/5
ا تضعه بالمنطقة الصناعية اتباع الأسس والضوابط التي يراعي في تصميم شبكة الطرق-1

 وكالة الوزارة لتخطيط المدن بوزارة الشئون البلدية والقروية.

 يراعى أن يتم رصف وسفلتة الطرق طبقا للمواصفات التي تحددها البلدية.-2

 تصميم شبكات إنارة الطرق : 9/6
 .335ق    صفة القياسية السعودية ميتم تصميم الإنارة وتحديد مستوياتها طبقاً للموا-1

تها تفضل مصابيح الهاليد المعدني  وتكون مطابقة للمواصفات القياسية( عن مثيلا-2

 ي.المحتوية علي البخار المعدني النقي لأنها ذات لون إنارة أفضل وكفاءة أعل

اً يتم ضبط أعمدة الإنارة بحيل تكون متعامدة علي مستوي سطح الأرض وتثبت جيد-3

 لي قواعدها.ع

وق مم ف200تزود أعمدة الإنارة المدفونة بشريط عازل واق ضد الصدأ يمتد بطول -4

 وتحت منسوب الأرض.
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 معايير وأسس تصميم مواقف انتظار السيارات : 9/7

 لصىناعيةا المنطقةفي المختلفة  ستعمالات للاأماكن انتظار السيارات المقترحة  عند تحديد.

 : يلاحظ ما يلي

ساحة مما يكون عدد المواقف المطلوبة منسوبا إلي مساحة المبني، يجب أن تقا  عند-1

واقف الأدوار الإجمالية مع استبعاد المساحة الواقعة داخل المباني، وتستعمل كم

 للسيارات أو كمساحات تحميل.

ن الذي عندما يكون عدد المواقف منسوبا إلي عدد الموظفين، يجب بيان عدد الموظفين-2

 ون في المصنع.يشتغل

 تجبر الكسور الموقف أو المساحة المطلوبة إلى موقف كامل. -3

 ويمكن الاسترشاد بالمعدلات الواردة في الجدول التالي:  

 ( أماكن انتظار السيارات حسب استعمالات الأراضي2جدول رقم  

 الحد الأدنى لعدد المواقف الواجب تأمينها خارج الشوارع  الاستعمال 

 2م25مصىلياً أو موقىف واحىد لكىل  50-20موقف واحد لكىل  - مسجد -

 من المساحة المعدة للصلاة.

 موقف لعشر سيارات. - مركز صحي محلي -

 مكان لكل موظف. 0.75 - مراكز إدارية وبريد -

 من إجمالي مساحة الأدوار. 2م60-40موقف واحد لكل  - مباني المكاتب -

البنىىىىىىىىوك والمكاتىىىىىىىىب  -

 المهنية

مىىن إجمىىالي مسىىاحة الأدوار أو  2م30-25واحىىد لكىىل  موقىىف -

 مكان لكل موظف 0.25مكان لكل مكتب +  0.33

مكان لكىل موظىف +  0.25موظف أو  3-1موقف واحد لكل  - مصنع -

 إضافات حسب الطلب.
 من إجمالي مساحة الأدوار. 2م50-30موقف واحد لكل  -

رضىىية أو مىىن مسىىاحة الأ 2م  50موقىىف سىىيارة واحىىد لكىىل  - مطعم-
 مكان لكل موظف. 5 0مكان لكل مقعد + 33 0

 

 ويبين الجدول التالي عدد أماكن انتظار السيارات لمباني الورش:

 ( أماكن انتظار السيارات لمباني الورش3جدول رقم)

 عدد أماكن انتظار السيارات المطلوبة مساحة مبنى الورشة 
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 4 2م 116أقل من 

 5 2م 116-232

 6 2م 233-465

 7 2م 466-679

 8 2م 698-929

كل زيادة في مساحة الورشة بمقدار 

 2م116

 يزاد عدد المواقف بمقدار موقف واحد

جمهىا الصناعية يتوقىف ح المنطقةن العربات داخل لوعند تصميم أماكن انتظار السيارات ف

ربىات ع( الىذي يبىين الأمىاكن المطلوبىة وأبعىاد ال4كما في الجىدول   -حسب زاوية الانتظار

رة صىىناعية وحيىىل تسىىتهلع أمىىاكن الانتظىىار والمنىىاوال لمنطقىىةللمواقىىف انتظىىار السىىيارات 

 الصناعية. المنطقةللسيارات مساحة ملحوظة من أراضي 

 

 

 

 عيةالصنا المنطقة( الأماكن المطلوبة بأبعاد العربات لمواقف انتظار السيارات داخل 4جدول  

زاوية 

 الانتظار

عرض المكان 

 ر(الواحد  مت

عرض العربة 

  متر(

عمق الوحدة لموقف 

 انتظار السيارات  متر(

عرض المكان الواحد 

 للعربة  متر(

 م3.00 م18.9 م7.3 3.00 90

 م2.75 م19.5 م7.9 2.75 90

 م3.00 م16.5 م5.5 2.75 60

 م3.35 م16.1 م5.5 2.75 53

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 70من  45الصفحة  تطوير المناطق الصناعية

 

 

 مواقف التحميل والتفريغ: 9/8
 ق.بالطر اخل القطع بما لا يتعارض مع حركة المروريجب أن يتم التحميل والتفريغ د- 1

 لواجهات الخلفية.ايتم تخصيص مناطق التحميل والتفريغ من  -2

 من إجمالي مساحة الأدوار. 2م3000يخصص موقف واحد لكل -3

  القطاعيائع بفي المباني والأماكن التي يكون الاستعمال السائد بها تسليم أو بيع البض-4

احة زم توفير مكان واحد على الأقل للتحميل إذا كان مجموع مس المستودعات( يل

 ة.إضافي 2م 1000مع إضافة مكان واحد لكل  2م 10000إلى  2م 3000الطوابق من 

يلزم  جملة،في المباني والأماكن التي تكون معدة للصناعة أو الإصلاحات أو البيع بال-5

لى إ 1000وابق يتراوح من توفير مكان واحد للتحميل إذا كان مجموع مساحة الط

 إضافية. 2م 1000متر مربع، مع إضافة مكان واحد لكل  10000

 12ر من يجب أن تقام مواقف التحميل والتفريغ على نفس قطعة الورشة ولا تقترب أكث-6

أي  متر من أي مساحة عامة مفتوحة،ولا يجوز أن يقل عرض 5 7متر عن الجار، أو 

رات متر باستثناء  المم 5 7ر، ولا يقل الطول عنأمتا 3موقف تحميل وتفريغ عن 

اره والفراظات اللازمة للمناورة والحركة، كما يجب أن يكون له خلوص رأسي مقد

 متر على أقل تقدير. 5 4

صول يجب تصميم كل موقف تحميل بعيدا عن الشارع بحيل يتوفر له طريق ملائم للو-7

ات لسياروز السماح بلجراءات تصليح لإلى شارع ما بعيداً عن تقاطع شارعين، ولا يج

 ت.سياراأو خدمتها  أو أية استعمالات أخرى مهما كان نوعيتها على مواقف تحميل ال

 أسس تصميم شبكة المياه ومقاومة الحريق :  9/9

 شبكة المياه: 9/9/1

 :ليةالتا شبكة المياه في المنطقة الصناعية الأسس والاشتراطات يجب أن يراعى في  
 ي شبكة المواسير كل المنطقة بأقطار كافية لمقابلة احتياجات الورش.تغط -1

 يجب أن يكون لكل موقع تقام عليه ورشة وصلة لشبكة المياه.-2

مكان بعيدة بقدر الإ -توضع خطوط مواسير المياه في باطن الأرض في حرم الطريق -3

 ر(.مت3قل عن عن خطوط مواسير المجاري لمنع احتمال تلوث المياه  المسافة لا ت

تكون خطوط مواسير المياه في مستوي أعلي من مستوي خطوط مواسير المجاري -4

ه  الصرف( حتى لا يترتب علي ذلع تسرب المياه من خطوط المجاري وتلوث الميا

 النقية.
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 حنفيات الحريق : 9/9/2
 100يجب وضع حنفيات الحريق علي شبكة المواسير علي مسافة مناسبة  لا تقل عن -1

يجب  متر( تسمح بخدمة كل الورش التي تقع في دائرتها، وهذه الأسس والاشتراطات

 أن تكون مطابقة لاشتراطات ومواصفات الدفاع المدني.

توضع صمامات الحريق علي الشبكة العمومية وعلي المسافة التي تحددها -2

 الاشتراطات البلدية.

 شبكة تصريف الأمطار : 9/10
رق ي الطفمطار بواسطة شبكة من الانحدار أو قنوات يتم تنفيذها يتم تجميع مياه الأ-1

 مم 200الرئيسية، وبحيل لا يتعدى أقصى سير للمياه 

 ة يجب أن يراعى في تصميم هذه الشبكة الأسس التي تحددها الاشتراطات البلدي-2

 شبكة الصرف الصحي : 9/11

ا مواصفات التي تضىعهيلتزم المستثمر في  تصميم وتنفيذ شبكة الصرف الصحي بال

ائها، البلدية والتي تحدد مواصفات مواسير الانحدار ، وظرف التفتيش، وأمىاكن إنشى
 ووزن الأظطية المستعملة، ومواصفات مواسير الطرد.

 شبكة الاتصالات : 9/12

 يجب أن يراعى الأسس التالية في تصميم شبكة الاتصالات: 9/12/1
د ت وتمديحفريابنية التحتية والتي تشمل على أعمال اليتم القيام بتنفيذ عملية إنشاء ال-1

من  مواسير بلاستيع عادية وبمقاسات مختلفة حسب التصاميم المعتمدة PVCقنوات 

 شركة الاتصالات السعودية وتحت إشرافها.

حيل ظة، بتتضمن الأعمال إنشاء فتحات التفتيش وعمل شبكة متكاملة من القنوات الفار-2

 ي المخطط.تصل إلي كل قطعة ف

مة القيام بأعمال تمديد وسحب الكوابل داخل هذه القنوات الفارظة عند طلب خد-3

 الاتصالات من قبل المستثمر.

 تركيب عناصر شبكة الاتصالات من كبائن ونقاط توزيع وعلب توصيل الخدمة.-4

 ل.ربط المخطط بشبكة الاتصالات الرئيسة ويشمل ذلع أعمال الحفريات والكواب -5
 

يم المواصىىفات الفنيىىة للتمديىىدات الداخليىىة التىىي يجىىب مراعاتهىىا عنىىد التصىىم 9/12/2

 الداخلي :
يجب أن تكون جميع تمديدات الأسلاك داخل المبني مخفية داخل إنشاءات  .1

بلة لمقا المبني، وأن يتم تمديدها في قنوات  أنابيب( مناسبة، وأن تكون كافية

 ة والمستقبلية.احتياجات الورش من خدمة الاتصالات الحالي

تكون تمديدات أسلاك خدمة الاتصالات في قنوات منفصلة، ويجب عدم وضع  .2

لي الأسلاك الكهربائية أو أي أسلاك أخري داخل نفس القناة التي تحتوي ع

 ديداتأسلاك الاتصالات، حيل يتعذر إيصال خدمة الاتصالات إلي مثل هذه التم

 من قبل شركة الاتصالات السعودية.
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 ح استخدام دوائر خدمات أخري  ظير الاتصالات( مشتركة في سلعظير مسمو .3

 أو كيبل واحد مع دوائر الاتصالات.

ً  –يتم عمل اللحامات علي الأسلاك  .4 خدم في العلب التي تست -إن كان ضروريا

لسحب الأسلاك، ويجب تجنب وجود هذه اللحامات داخل جزء من مسار 

 القنوات الواقع بين العلب.

ات ت السعودية بتوصيل نهايات سلع الخدمة المدفون أو نهايتقوم الاتصالا .5

 ترك.أزواج الكيبل الثانوي وعمل التوصيلات اللازمة عند صندوق توصيل المش

 زة أوالاتصالات السعودية ظير مسئولة عن توفير أسلاك أو كوابل لتوصيل أجه .6

 معدات المشترك بعد نقطة التوصيلات في صندوق توصيل المشترك.

 نينيللمستثمر باستخدام القنوات المصنوعة من مادة كلوريد متعدد الفيقوم ا .7

 PVC لية من ملم لتغطية الاحتياجات المستقب 50-30( المتوفرة تجارياً، بقطر

 أسلاك وكوابل اتصالات، وتخصص هذه القنوات لهذا الغرض فقط.

 ةيجب استخدام الأسلاك الخاصة بخدمة الاتصالات حسب المواصفات المعتمد .8

 من قبل الاتصالات السعودية.

ة يجب أن تكون مخارج خدمة الاتصالات من نوع المقابس القياسية المعتمد .9

و أبالاتصالات السعودية، التي يستخدم معها قوابس ذات الأربعة مسامير، 

ئط (، وتستخدم متساطحة مع الحا11المقابس النمطية المدمجة،  نوع آر جي 

 بتة داخل الجدار.علي صناديق مخارج الخدمة المث

يجب أن تكون القوابس والمقابس المستخدمة من النوع المصنع لخدمة  .10

ج الاتصالات، ولا يجوز تحت أي ظرف من الظروف استخدام القوابس والمخار

 المصنعة للطاقة الكهربائية.

 قواعد عامة : 9/12/3
 ملم علي كل ظرفة. 50-30يتم تمديد أنابيب  بي في سي( قطر -1

 وي الأنابيب أي أسلاك ظير أسلاك الاتصالات.لا تحت-2

 يجب عدم تمديد أسلاك موصلة داخل القنوات.-3

 يتم عمل ووضع توصيلات الأسلاك داخل علب السحب.-4

 متراً وفي الانحناءات. 15يجب وضع صناديق سحب في القنوات بطول أكثر من  -5

ة( من مجري  قناة مفتوحيتم عمل تجويف علي الواجهة الخارجية لحائط السور وعمل -6

ملم من نهاية 100بقطر داخلي  PVCالتجويف حتى سطح الأرض وتمديد قناة 

 سم خارج حدود الملكية.15سم داخل الأرض وحتى  30المجري إلي عمق 

 شبكة توزيع الكهرباء  9/13
 عند توفير الكهرباء للمنطقة الصناعية يجب أن يؤخذ في الاعتبار ما يلي :

يعتمد  لى أنهرباء باستمرار وانتظام بالكميات الكافية اللازمة للورش، وعأن توفر الك-1

في  على أكثر من مصدر للإمداد بالكهرباء اللازمة لضمان توفيرها بصفة مستمرة

 .حالة انقطاع التغذية من أحد المصادر

فولت  كيلو 4 0كيلو فولت ، أو 11تزويد كل قطعة بكابلات أرضية للكهرباء بجهد  -2

 عال، كما يجب تزويد كل قطعة بمفتاح فصل كهربائي. ضغط

ن مادرة يجب أن تصمم الأعمال الكهربائية طبقاً للمواصفات السعودية القياسية الص-3

 خري.مية أالهيئة العربية السعودية للمواصفات والمقاييس أو أي مواصفات قياسية عال
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هربائية تصميم الأعمال الك م( وذلع في حسابات50يجب اعتبار حرارة الجو المحيطة  -4

 للكابلات وأجهزة الحماية.

للازمة اائية تتولي الشركة السعودية للكهرباء إمداد المناطق الصناعية بالطاقة الكهرب-5

نطقة  نوصي بأن يتصل المصمم بفرع الشركة المختصة للتنسيق في كيفية تغذية الم

 الكهربائية.الصناعية بالكهرباء(، مع ذكر بيان تقديرات الأحمال 

 يجب وصف نظام الحماية الأرضية ومكوناته ومواصفات المواد المستخدمة وذكر-6

 المقاومة القصوى المسموح بها لمجموعة التأريض.
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 الصناعية : بالمنطقةالأمن والسلامة  9/14
ام عند تقديم مخططات المنطقة الصناعية للحصول علي الموافقة يستوجب الالتىز-1

، ضيح مكان المشروع والمباني المجىاورة ومجىالات اسىتخدامهابنظم البناء وتو

وذكىىر أسىىماء الشىىوارع المحيطىىة بىىالموقع، وتراعىىي سىىهولة وصىىول سىىيارات 

ركيز ومعدات الدفاع المدني إلي أقرب نقطة ممكنة من البناء، كما يراعي عند ت

 ما يلي : -كالمجمعات -تعدد المباني

 ة.ضرورة توفير الشوارع الداخلية الكافي 

 .ضرورة وصول سيارات الدفاع المدني للمباني بسهولة 

 .ضرورة توفير مداخل ومخارج كافية للسيارات 

 .ضرورة توزيع مضخات الحريق الأرضية حول المباني 

   مىىىن مسىىىاحة المنىىىاطق الصىىىناعية %20يتىىىرك عشىىىرون بالمائىىىة )

اع لاستغلالها في أعمال الوقاية من الحريق ويجري ذلع بموافقة الدف

ني عن طريق إنشاء فواصل طبيعية بين مبىاني القسىيمة الواحىدة المد

 . المربع الواحد( أو بين مباني القسيمة ومباني القسائم المجاورة

تىىىوفر الطىىىرق والشىىىوارع الكافيىىىة لوصىىىول سىىىيارات الىىىدفاع المىىىدني والمعىىىدات -2

 المساعدة إلي المسافة المطلوبة من البناء.

 الح لمرور سيارات الدفاع المدني ما يلي:يشترط في الشارع أو الطريق الص-3

  أمتار. 4ألا يقل عرضه الصافي عن 

  متراً.18توفر مساحة مناورة كافية لا يقل قطرها عن 

  متر. 4.5ألا يقل ارتفاع بوابات ومداخل الطرق والشوارع عن 

  تنشىىا أرضىىية الشىىارع أو أظطيىىة ظىىرف التفتىىيش بحيىىل تتحمىىل نقىىل

 عها.سيارات الدفاع المدني بأنوا

  يحسىب البعىىد الىلازم بىىين حىدود البنىىاء وأقىرب نقطىىة يجىب أن تصىىل

 إليها سيارات الدفاع المدني.

ويىىتم الأخىىذ فىىي الاعتبىىار عنىىد تخطىىيط المنطقىىة الصىىناعية إجىىراءات مواجهىىة -4

الكىىىوارث والأوبئىىىة والتىىىي قىىىد تىىىنجم مىىىن تسىىىرب ظىىىازات أو إشىىىعاع واتخىىىاذ 

عي وفقىاً لاشىتراطات الىدفاع المىدني الإجراءات الكفيلة بعمليات الإخىلاء الجمىا

 ووزارة الصحة.
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 جدول الكميات لأعمال

 المباني والانشاءات

 والعامة والمتنوعةللخدمات الاجتماعية 

 

 الكميات الأعمال
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 جدول الكميات لأعمال

 الورش الصناعية

 

 الكميات الأعمال
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 جدول الكميات لأعمال

 شبكات المرافق

 

 الكميات أعمال المرافق

  أعمال شبكة المياه

  أعمال شبكة الصرف الصحي
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 ( 7/ 6م )نموذجوذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختونم -11/1
 

 المحترم. .................................................سعادة رئيس بلدية:

لمتضمن ا  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

منطقة طوير ت  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  رظبتكم تأجير

 ...............................................بمدينة صناعية

وحيل تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق 
على  لعقاراشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة صورته واطلعنا علي كافة الا

 تامة نافية للجهالة .  الطبيعة معاينة

  (        نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  

قيىع جميىع ( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد تو                    

ة فىي بىصفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلو

 كراسة الشروط والمواصفات.
    

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 .....................................العنوان: .............................................................................

 الختم الرسمي      يعالتوق

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع -11/2

  الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  -11/3
   

 محضر تسليم عقار

 

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 

 تاريخه:                                                 رقم عقد التأجير:  

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عالية  في 

........................ 

           تطىىىىىوير منطقىىىىىة صىىىىىناعية بمدينىىىىىىة   هىىىىىـ، لاسىىىىىتخدامه فىىىىىي  14بتىىىىىاريخ      /      /      

........... ............بموجب عقد الإيجار المبرم مىع بلديىة.........................................

تىىاريخ  وقىىد قمىىت بمعاينتىىه معاينىىه تامىىة نافيىىة للجهالىىة شىىرعاً وبىىأنني قبلتىىه علىىي حالتىىه فىىي

 استلامه.

 خري( ويشمل ذلع الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أ

 وعليه أوقع

 ............التوقيع ....................................   الختم ......................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 ــــــــ صورة لملف العقار

 
 

 تثمرإقرار من المس -11/4
 

  يقر المستثمر بما يلي:

 بها. اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء  -1
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 زايدةذات الصلة بموضوع الم اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها  -2

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب وجه خاص  وعلى

 .هـ24/09/1423في  38313/ب/3الأمر السامي الكريم رقم 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  -3

 

 الختم   التوقيع 
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 نموذج العقد -11/5
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 رقم العقد     البلدية اسم  

 العقد تاريخ               

 عقد تأجير
 

 الموافق     /    /   يوم ينه فإ 

 : من فيما بين كل 

التوقيىىع علىىى ي ويمثلهىىا فىى      ومقرها    اسم البلدية -1

 هذا العقد

  بصفته

 طرف أول         
 

        العنوان:

 :فاكس    :هاتف

 :المنطقة    :ص.ب

 :الرمز البريدى

 :البريد الإليكترونى
 

      :اسم المستثمر -2
 :شركة / مؤسسة 

 :سجل تجارى رقم
 /  بتاريخ    /        : صادر من 
 :ويمثلها
 :بصفته

 :بالتفويض رقم    : التوقيع فيوينوب عنه 
 طرف ثانى

        العنوان:
 :فاكس    :هاتف
 :المنطقة    :ص.ب
 :البريديالرمز 
 :الإليكترونيالبريد 

 

...... رقىىىىم بنىىىىاء علىىىىى الإجىىىىراءات المنتهيىىىىة بخطىىىىاب ......................................

 الثانيبقبول الطلب المقدم من الطرف  القاضي       /  /   في..... ....................

 لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلى :

 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــالم ادة ــــــــ

 ىـــــــــــــــالأول

 تعريف لمفردات العقد. :

 الموقع  

 

الأرض المملوكة للأمانة والمحىددة أماكنهىا فىي  يه :

   .دهذا العق
 العقار 

  
الموضىىىحة بياناتهىىىا أدنىىىاه فىىىي وصىىىف رض الأ وهىىى :

 .العقار
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 المشروع

 
مىىن قبىىل  تطويرهىىاالمىىراد  المنطقىىة الصىىناعية هىىو  :

بياناتىىىه كمىىىا هىىىو  المسىىىتثمر علىىىى الموقىىىع المحىىىددة 

 أدناه. موضح
 الجهات ذات العلاقة

 
الجهات الحكومية وظيىر الحكوميىة ولهىا علاقىة  هي :

لناحيىىة التنظيميىىة، أو الرقابيىىة، أو بالمشىىروع مىىن ا

 تقدم الخدمات الأساسية للمشروع. التيالفنية، أو 
 كراسة الشروط والمواصفات. : ةـــــــــالكراس

 

 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 
 

 د:المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العق

 صفات الفنية وملحقاتها.كراسة الشروط والموا -1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3
التى والمراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض  -4

 اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 

 

 

 

 الثالثـــــــــــــــةالمــــــــــــــادة 
 

 وصف العقار :

  :ليفيما ي ناتهبموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بيا

 نوع العقار:

 موقع العقار:  -

   :     المنطقة -

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -
  :بطول                                                    شمالا 
 مترا  

  :بطول                                                    جنوبا 

 مترا  

  :بطول                                                    شرقا 

 مترا  

  :بطول                                                   ظربا 

 مترا  

 مساحة العقار:  -
                        :المساحة الإجمالية    )  

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 70من  66الصفحة  تطوير المناطق الصناعية

 

 

 

ـــــــــــــادة  ـــــــــــــةالم  الرابع
 

 العقدالغرض من  :
 

 ،عيةتطىوير منطقىة صىنالالموضحة بياناته أعىلاه   رض من العقد هو استثمار الموقعغال

 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.

 

 الخامســـــــــــةالمـــــــــــادة 
 

 مدة العقد :
 

بىىىدأ مىىىن تىىىاريخ تسىىىلم ت(                                                  (          مىىىدة العقىىىد  

ى خىلال شىهر على المستثمر للعقار من البلدية، بموجب محضر تسليم موقع مىن الطىرفين

  الأكثر من تاريخ توقيع العقد.

 

 

 السادســـــــــــةالمـــــــــــادة 
 

 فترة التجهيز والإنشاء :
 

الإنشىىاء، تجهيىىز ولل                                        ((         يعطىىى المسىىتثمر فتىىرة  
ة ظيىر من العقد، وهى فترة زمني الخامسةالمادة  ي% من المدة المحددة ف10وهى تعادل 

 مدفوعة الأجرة.

 

ــــــــــــادة   الســــــــــــابعةالم
 

 الإيجار السنوى :
 

ريال فقىىىىىىط(      ريال    الإيجار السنوى للعقار

ها تم سىداديىفويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقىد، أمىا أجىور السىنوات التاليىة، 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،فى بداية كل سنة، وبح

 

 الثامنــــــــــــــةالمــــــــــــــادة 
 

 التزامات المستثمر  :
 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :

الحصىىول علىىى التىىراخيص اللازمىىة مىىن البلديىىة ومىىن الجهىىات الأخىىرى ذات  -1

 العلاقة قبل البدء فى تنفيذ المشروع.

 ة للتجهيز والإنشاء.ددفيذ المشروع خلال المدة المحتن -2

تىىوفير وسىىائل الأمىىن والسىىلامة اللازمىىة لحمايىىة الأشىىخاص والممتلكىىات الخاصىىة  -3

 والعامة حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4
لىى سىم الجهىة الاستشىارية المكلفىة بالإشىراف عالحصول على موافقة البلدية علىى ا -5

متفىق تنفيذ المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات ال

 عليها.

راهىا الحصول على الموافقة الخطية من البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعىديلات ي -6

 ضرورية للمشروع.

ل المشروع وتحمل تكاليف توصىيالرسوم والضرائب المتعلقة بلنشاء وتشغيل  سداد -7

 .الخدمات للموقع
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لبلديىىة ومىىن اتشىىغيل وصىىيانة المشىىروع وفقىىا للشىىروط والمواصىىفات المحىىددة مىىن  -8

 الجهات ذات العلاقة.

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9

 

 

 

 التاســــــــــــعةالمــــــــــــادة 
 

 الرقابة على تنفيذ العقد :
 

دة ة الحىق فىى الرقابىة علىى المشىروع فىى أى وقىت خىلال مىللبلدية والجهات ذات العلاقى

نىىة مىىن العقىىد. ويلتىىزم الطىىرف الثىىانى بجميىىع تعليمىىات الجهىىة المشىىرفة علىىى التنفيىىذ المعي

 الطرف الأول.

 

 العاشــــــــــــرةالمــــــــــــادة 
 

 الالتزام بالنشاط المحدد :

 رابعةلالغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 من هذا العقد.

 

ــــــة عشــــــرالمــــــادة   الحادي
 

 التنازل عن العقد :

 لا يحق للمستثمر التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من البلدية.

 

ـــــــة المـــــــادة   عشـــــــرالثاني
 

 الغرامات والجزاءات  :

ئحىة حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلا في

 218ة بقىرار مجلىس الىوزراء رقىم لجزاءات عن المخالفات البلديىة الصىادرالغرامات وا

ويحىق  هىـ. 25/1/1423 فىيو ف  /5367/4رقىم  التعمىيم الىوزاريهـ و6/8/1422في

ات ة الغرامى، لمىا لىم يىرد منهىا بلائحىتتناسب مع حجم المخالفة يللبلدية تقدير الغرامة الت

 .والجزاءات
 

ـــــــة المـــــــادة   عشـــــــرالثالث
 

 قدفسخ الع :

رر الرجىوع إلىى المسىتثمر فيمىا لحقهىا مىن ضى ييجوز فسخ العقد مع بقىاء حىق البلديىة فى

 بسبب ذلع فى أى من الحالات التالية :

 موح بها.إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المس -1

ير ام بتىىأجإذا اسىىتخدم الموقىىع لنشىىاط يخىىالف النشىىاط المتفىىق عليىىه فىىى العقىىد، أو قىى -2

عد ب، وذلع النشاط كلياً أو جزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من البلدية

 إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

ر إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة لىه بعىد إنىذاره، ومضىى خمسىة عشى -3

 ار.يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذ
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إذا ثبىىت أن المسىىتثمر قىىد شىىرع بنفسىىه أو بوسىىاطة ظيىىره بطريىىق مباشىىر أو ظيىىر   -4

 البلدية للحصول على العقد. يرشوة أحد موظف يمباشر ف

إذا أفلس، أو طلىب إشىهار إفلاسىه، أو ثبىت إعسىاره، أو صىدر أمىر بوضىعه تحىت  -5

 الحراسة، او جرى حل الشركة وتصفيتها.

فىى  ثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاسىتمرارإذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ور -6

 تنفيذ العقد.
 

 عشــــــــرالرابعــــــــة المــــــــادة 
 

 إلغاء العقد :
 

 تهىىاء مىىدةيجىىوز للبلديىىة بعىىد موافقىىة وزيىىر الشىىئون البلديىىة والقرويىىة إلغىىاء العقىىد، قبىىل ان

مر و المستثالتأجير أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أ

 بذلع، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 

 عشـــــــرالخامســــــة المــــــادة 
 

 المنشآت المقامة على العقار :
 

ن حىق مىالمنشآت  والتجهيزات المقامة على العقىار هىي  تؤول ملكيةيلتزم المستثمر بأن 

ل سىتلام بعمىويىتم الاللبلدية بعد انتهاء مدة العقد، وعلىى المسىتثمر تسىليمها بحالىة جيىدة،  

يوقع و محضر تسليم للمنشآت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 .  من الطرفين

 

 عشــــــرالسادســــــة المــــــادة 
 

 مرجع العقد :

ة فيمىىا لىىم يىىرد فيىىه نىىص فىىى هىىذا العقىىد تسىىرى أحكىىام لائحىىة التصىىرف بالعقىىارات البلديىى

 هـ 23/9/1423فى  38313ب//3الصادرة بالأمر السامى رقم 

 

 عشـــــــرالســـــــابعة  مـــــــادة ال
 

 الفصل فى النزاع بين الطرفين :
 

الم هىو في حالىة وجىود خىلاف بىين الطىرفين فيمىا يتعلىق بتنفيىذ بنىود هىذا العقىد فىلن ديىوان المظى

ف حة التصىرالجهة المختصة بالفصل فيه بموجب المادة الثالثة عشر من التعليمات التنفيذية للائ

 هـ.24/12/1426في  73671الوزاري رقم بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار 
 

ــــــــةالمــــــــادة   عشــــــــر الثامن
 

 شروط أخرى :
 

 .......................................الشروط الخاصة .............................................

...........................................................................................................

...................... 

...........................................................................................................

. 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 70من  69الصفحة  تطوير المناطق الصناعية

 

 

 

 

 التاســـــــــعة عشـــــــــرالمـــــــــادة 
 

:  
 

 لأولايقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذى يمكن للطىرف 

 بخصىوص هىذا العقىد، ويكىون الثىانيأن يرسل عليه المراسلات والمكاتبىات إلىى الطىرف 

 غييره يىتمتقد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة  الثانيالطرف 

 إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.
 

 والله ولى التوفيق،،،
 

 الثانيرف نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطحرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث 

 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.
 

 الثانيالطرف     الأولرف لطا

 


	2-وصف العقار

